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Indledning

400 0 400 800 meter

L okal planomr adets beliggenhed

L okalplanomr adets beliggenhed

L okal planens omrade er et jordbrugsomrade gst for Strandhuse, mellem Dre-
jensvej, Fjorddalen, Koldingfjordskoven og Harevaanget - Rensdyrvaanget. Fra
Rensdyrvamget til Drejensvej er omradets gramnse bestemt af et ledningstracé
for transmission af overskudsvarme fra Skaarbaskvaaket.

Omradets udstykning i &, langstrakte marker er dannet af levende hegn og skel,
der tegner lige linier fra Nr. Bjert mod fjorden. Terramet er svagt kuperet med
hgjeste punkt pa en aflang bakkedannelse i den sydestlige del.

Mod Nr. Bjert haever terramet sig som en jaevnt skranende dette. Nord for Dre-
jensvel mader gjet graesningsarealer og skraamtskove ved Eltang Vig. @st for
omrédet ligger Fjorddalen, en slugtdannelse, der deler Drejenshalveen. | syd er
der udsyn til fjorden mellem sommerhusomradet Fjorddalen og Koldingfjord-
skoven.

L okalplanomradet omfatter i alt cirka 90 ha
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Baggrund og formal

Lokal planen er udarbejdet for at gare det muligt at bebygge omradet efter idéer-
nei det forslag, der fik 1. praamie den 22. magj 2001 i arkitektkonkurrencen om
Drejens Boligby.

Det skal derfor vaae muligt

« at plante skove som grgnne band pa tvea's af omradet

« at opfare boligbebyggelser pa storparceller langs skovene

» at anlagyge dbne fadleder mellem raskkerne af storparceller og skovband

« at udstykke til opfarelse af punkthusei lysninger i skovbandene

» at udstykke sokkelgrunde til fritliggende boliger skjult i bevoksning, som
astlig afdutning af omrédets bebyggelse

Konkurrenceforslaget, der fik farstepraamie i arkitektkonkurrencen om Drejens
Boligby i maj 2001, er siden blevet bearbejdet i et samarbejde mellem konkur-
rencevinderen som konsulent og forvaltningen.

Resultatet heraf er Drejenskatal oget, der indeholder beskrivelser og illustratio-
ner af baggrund og ideer for omrédets udvikling som boligby i vaardifuldt land-
skab.

Drejenskatal oget er en vejledning til inspiration og information for bygherrer og
andre interessenter i omradet.

Kataloget og arbejdet med det har vaaret grundlag for |okal planforslaget.

Det er sdledes en forudsagning, at forege omradets naturindhold. Det kan blandt
andet ske gennem dannelse af saarlige biotoper de steder, hvor der er lavninger |
terramet, og hvor vakstvilkarene derfor afviger fradet amindeligei jordbrugs-
omradet.

Eksisterende jorddige og levende hegn skal indgai omrédets skovplantninger og
nye, sazlige biotoper. Levende hegn skal vige for omradets fadleder, men bliver
i gvrigt i vid udstraskning bevaret. Omradets hovedsti falger eksisterende hegn.
L evende hegn i omrédets astlige del ma vige for dannelse af storparceller med
andre linier end hegnene.

Omrédets bebyggel se skal kunne danne levende boligmiljger, forskellige i be-
byggel sesform og arkitektur fra storparcel til storparcel. Enfamiliehuset til hel-
arsheboel se skal vagre grundstammen i omradets bebyggel ser, enten som fritlig-
gende eller ssmmenbyggede boliger. Naarmest Nr. Bjert skal det vaae muligt at
opfere boliger med vandrette lejlighedsskel, altsa etageboliger, men i bygninger
med blot to til tre etagers hgjde.

| omrédets skovband skal der vagre fritliggende bebyggel se med hgjst to boliger
pahver etage. Laangst mod @st skal bebyggelsen i deto omrader have facader i
treepa en made, der er velegnet til at gai et med lavtraeer i den skovlignende
bevoksning, der skal omgive husene og give laeog skjul. Bebyggelsen skal ligge
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pa sokkelgrunde som enfamiliehusei tre etager. Tredje etage skal vaae en tag-
terrasse.

Storparcellerne, punkthusene i skovbandene og villaernei de to omrader med
sokkelgrunde skal have vejadgang fra blinde veje, stamveje, der udgar fra Dre-
jensvej. Eneste undtagelse er de to storparceller lige gst for Harevaanget, der far
adgang fra Harevaanget og kun derfra.

Stamvejene skal falge de sydastvendte skovbryn, bortset fra den nordligste. Den
nordligste stamvej skal anlasgges uden for lokal planomrédet, nord for farste
skovband, der ogsa ligger udenfor. Det giver mulighed for, at stamvejen senere
kan betjene et omrade til skoleafdeling og daginstitutioner naa Lyshgjskolen.

Adgang til det samlede omrade ska ske ved forlaagning af Drejensve til Nr.
Bjert, som Kolding Byrad har gnsket, eller en aternativ |gsning. Vejle Amt ud-
arbejder VV M-redegerel se (vurdering af virkninger for miljget) og regionplan-
tillaag.

Hovedstier i omradet skal falge linier, som de gamle hegn er med til at danne,
fraNr. Bjert mod Kolding Fjord. Stier til omradets storparceller skal falge
stamvejene. Andre stier skal forbinde skove, fadleder og storparceller.

Der skal kunne kare bybus fra Forstalle gennem en del af omréadet.
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Lokalplan 0522-11/2002-12-10

Bestemmel ser

I henhold til lov om planlaggning (lovbekendtgerelse nr. 763 af 11. september
2002) fastsadtes herved falgende bestemmel ser for det omréde, der er naavnt i §
2:

§1 Formadl

L okalplanens formal er

» plantning af skove som gregnne band pa tvea's af Drejenshalvgen

» opferelse af boligbebyggelse pa storparceller langs skovene

» anlagy af dbne fadleder mellem raskker af storparceller og skovband

« udstykning af cirkulaare lysninger til opferelse af punkthusei skovbandene

* udstykning af sokkelgrundetil fritliggende boliger skjult i bevoksning, som
astlig afdutning af omrédets bebyggelse

» skring af ensartede bebyggel sesforhold inden for storparcellerne

» forggelse af omradets naturindhold gennem dannelse af saalige biotoper

» bevaring af eksisterende jorddige og levende hegn sammen med omradets
skovplantninger og saarlige biotoper

» liniefering af veje og stier til understregning af vassentlige traek i landskabet

» placering af bebyggelse og udformning af friarealer med gode opholdsmu-
ligheder og sikre trafikforhold

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

L okal planen afgraanses mod vest af Harevaanget og Rensdyrvaanget, mod nord
af landbrugsareal og Drejensvej, mod gst af landbrugsareal ved Fjorddalen og
mod syd af Koldingfjordskoven. Lokal planens afgramsning er vist pa kortbilag
1 og omfatter gendommene med falgende matrikelnumre: 4r, 7e, 15i, 16k og
deleaf 6m, 7m og 71 Nr. Bjert By, Nr. Bjert og ale parceller, der efter den 11.
juni 2002 udstykkes fra de nsevnte gjendomme.

2.2
L okal planens omrade opdelesi omréderne 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 og 9 som vist pa
kortbilag 2.

2.3

Med Byradets offentlige bekendtgarel se af den vedtagne lokal plan overfares det
under § 2.1 naevnte omrade, som pakorthilag 1 er vist med en lodret skravering,
fralandzone til byzone.
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Lokalplanomrade
Omrade 1 - etageboligbebyggelse og taet-lav bebyggelse

/) Omrade 2 - tet-lav og aben-lav bebyggelse
/] Omréade 3 - dben-lav bebyggelse

" /| Omréade 4 - dben-lav bebyggelse
|| Omrade 5 - aben-lav bebyggelse
|| Omrade 6 - fritiggende bebyggelse
Omrade 7 - fritiggende bebyggelse
Omrade 8 - skov med lysninger til etageboliger
% Etageboliger - "punkthuse"
| | Omrade 9 - flled

0.3 0 0.3 0.6 kilometer

Kortbilag 2 Omradeinddeling
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§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Omrade 1 makun anvendes til boligformd som hel arsbeboel se og bebyggel sen
makun besta af etageboligbebyggelse og enfamiliehuse i form af tad-lav bebyg-
gelse.

3.2

Omrade 2, 3, 4, 5, 6 og 7 makun anvendes til boligforma som helarsbeboel se
og bebyggelsen ma kun besta af enfamiliehuse, i omréde 2 i form af tag-lav og
aben-lav bebyggelse, i omrade 3, 4 og 5i form af ben-lav bebyggelse og i om-
rade 6 og 7 i form &f fritliggende bebyggel se.

3.3
Omrade 8 makun anvendes til grent omrade, fredskov, med lysninger til eta-
geboligbebyggel se, som vist pa kortbilag 2.

34

Omréade 9 makun anvendes til grent omrade, dben fadled, med sti og vej.
Aredet udlagygestil placering af nedvendige regnvandsbassiner, inklusive saa-
lige biotoper, jf. kortbilag 4.

Arealet reserveres samtidig til redningsberedskabsformdl.

35
| omréde udstykket til individuel boligbebyggelse ma der kun opferes eller ind-
rettes én bolig pa hver parcel.

3.6

Bortset fraomrade 9 kan der inden for omradet tillades opfert transformerstati-
on eller tilsvarende mindre teknisk bygning til omradets forsyning. Der kan til-
lades opstilling af en varmecentral, men kun midlertidigt, indtil omradet far
permanent tilslutning til kollektiv varmeforsyning.
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§ 4 Udstykninger

4.1

Udstykning skal ske efter den opdeling i storparceller, der er vist pa kortbilag 3
og med arealer, mindste grundstarrel ser og mindste grundbredde eller facade-
laangde som angivet i tabel 1.

Omrade| Storparcel | Areaer Boligart Mindste Mindste
m2 grundsterrelse| grundbredde
m?2 eller facade-

laangde
m

1 1| 16.100| FEtage/ted-lav -1120 -16
- 2 13.700| Etage/tad-lav -/120 -/6
- 3| 14.100| FEtagelted-lav -1120 -16
- 4 13.400| Etage/tad-lav -/120 -/6
- 5/ 11.300| FEtage/ted-lav -1120 -16
2 6 7.800 Aben-lav 540 15
- 7| 12.000 Aben-lav 540 15
- 8 13.500| Ted-lav/dben-lav | 120/540 6/18
- 9| 12.100| Tad-lav/dben-lav | 120/480 6/18
- 10 13.400| Ted-lav/dben-lav | 120/480 6/18
- 11 7.300| Tad-lav/dben-lav | 120/480 6/18
- 12 7.800| Ted-lav/dben-lav | 120/480 6/18
- 13 0.900| Tad-lav/dben-lav | 120/480 6/18
- 14 7.100| Ted-lav/dben-lav | 120/480 6/18
3 15 5.000 Aben-lav 480 15
- 16| 12.800 Aben-lav 480 15
- 17| 12.400 Aben-lav 480 15
- 18|  10.300 Aben-lav 480 15
- 19 9.600 Aben-lav 480 15
- 20 8.100 Aben-lav 480 15
- 21 6.300 Aben-lav 480 15
4 22| 12.700 Aben-lav 480 15
- 23| 12.000 Aben-lav 480 15
- 24| 11.200 Aben-lav 480 15
- 25 9.500 Aben-lav 480 15
- 26 5.900 Aben-lav 480 15
5 27| 11400 Aben-lav 480 15
- 28| 14.300 Aben-lav 480 15
6 29 61.200| Fritliggende 180 9
7 30 17.600 Fritliggende 180 9

Tabel 1 Oversigt over storparcellers arealer, mindste grundsterrelser og

grundbredder




Lokalplan 0522-11/2002-12-10

O
LI

Lokalplanomrade
Allé, jorddige, levende hegn og seerlige biotoper

Omrade 8 - skov

m Storparceller

200 0 200 400 meter

Korthilag 4 Ssalige biotoper

10
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4.2

Udstykning af storparceller skal respektere de ssalige biotoper a-k, der er vist
pa kortbilag 4. Udstykning af parceller skal friholde de salige biotoper, der
skal udlagyges som fadlesareaer og vedligeholdes af grundejerforeningen.

4.3

Pa den enkelte storparcel i omréde 1 skal der ikke ske udstykning, men ved op-
forelse af mere end ét enfamiliehus til helarsbeboel se pa en ejendom, skal ud-
stykning kunne ske, jf. byggelovens § 10A.

4.4

Pa den enkelte storparcel i omréde 2, 3, 4 og 5 tillades udstykning med grund-
sterrelse mindre end 700 m2, som angivet i tabel 1. Det er en betingelse, at fad-
lesfriareal i storparcellen udger mindst 15+k procent af storparcellens samlede
grundareal, hvor k er antallet af boliger, der overstiger 10 boliger pr. ha. De
saalige biotoper indgdr som del af fadlesarealet.

4.5

| omréde 6 og 7, fritliggende bebyggelse, skal udstykning ske som sokkelgrun-
de, inklusive befaestet adgangsareal og terrasse (se bindende principskitsei, ad 8
7.4). Grundene ma hgjst vaare 240 m2 store. De skal vaae formet med et kva-
dratisk byggefelt til selve beboelsen. Udstykningens kvadrater, og dermed grun-
dene, skal have skiftende retninger i forhold til nord - syd. Grundenes retninger
skal variere indbyrdes med vinkler pa mindst 7,5 grader i forhold til nabo og
genbo.

4.6

| omrade 8, fredskov, tillades udstykning af parceller til etagebebyggelse med en
placering vist som bindende princip pa kortbilag 2 (se bindende principskitse k,
ad 8§ 7.5). Grundene ma hgjst vaare 1.010 m2 store. De skal vaae formet over et
kvadratisk byggefelt med sidelinie 21 m til selve beboelsen og desuden rumme
opholdsareal og aredl til parkering. Grundenes og dermed bebyggel sens retning
ma hgjst variere 22,5 grader i forhold til nord - syd. Afstand fra grund til stor-
parcellens ydre skovbryn skal veae mindst 12 meter. Afstand mellem sokkel-
grunde skal mindst vaae 5 meter.

11
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f\/ Lokalplanomrade ;

/\/ Stamveje og pa forhand fastlagte boligveje
I,’/\\ /" Hovedstier
/" Stier der er parallelle med stamveje

/ Storparceller

@  Punkthuse og skovvillaer er vist med svag kontur

300 0 300 600 meter
\ [ [ [ |

Korthilag5 Vejeog stier
§5Veeog stier

51
Areal til nye veje og stier udlasgges som vist pa kortbilag 5.

52

Stamveene A-B-C-D, E-F-G-H-I og K-L-M-N-O (se kortbilag 5) udlaggges
med mindst 17 meters bredde inklusive sti og rabatter og anlaegges som facade-
|@se, blinde veje i middel hastighedsklasse.

12
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Krydsning af stier skal skei niveau og med fartdsempning.

Boligvejetil ogi storparceller udlasgges enten med mindst 9 meters bredde som
kombineret sti og vej anlagt i lav hastighedsklasse eller som opholds- og lege-
omrédei medfer af faardselslovens § 40. Til storparcellerne nordligst i omradet
udlaegges, i retning fra A&, en boligvel ved U mellem storparcellerne der og, i
retning fra @, en boligvej ved X mellem storparcellerne der. Storparcellen ved S
skal have adgang fra naboparcellen.

Til punkthuse i omradets skovband (se kortbilag 5) udlasgges boligveje fra
stamvejene A-B-C-D, E-F-G-H-I og K-L-M-N-O med mindste bredde pa 11
meter og anlagggesi lav hastighedsklasse.

5.3

Til fritliggende huse i omrade 6 udlaagges vejen M-Q med mindst 9 meters
bredde inklusive sti og rabatter og anlasggesi lav hastighedsklasse. Boligve i
omrade 6 udlaggges med mindst 6 meters bredde, forudsat ledningsanlaeg ikke
stiller starre krav, og anlagggesi lav hastighedsklasse.

5.4

Adgang fra Drejensve til g endommen Drejensvej 18 (del af matr. nr. 71 Nr.
Bjert By, Nr. Bjert) udlasgges som straskningen K-L-M-Q-R, som vist pa kortbi-
laget.

55

Ved P tillades adgang til storparcel 30. Boligve udlasgges her med mindst 6
meters bredde, forudsat ledningsanlagy ikke stiller starre krav, og anleeggesi lav
hastighedskl asse.

5.6

Stien V-C-G-N og videre til fadled gst for udlaayges som hovedsti med mindst
12 meters bredde, inklusive bevaring af jorddige og levende hegn. Krydsning af
saglig biotop b og h (se kortbilag 4) skal ske pa bro.

5.7
Stien T-B-F-L og videre i eksisterende slugt udlasgges med mindst 9 meters
bredde. Krydsning af saalig biotop d og f (se kortbilag 4) skal ske pa bro.

5.8

Stien Y-D-H og videre til fadled og skov @st for udlasgges nord for Forstalle
som en mindst 6 meter bred rabat (ved siden af eksisterende markvej fra Nr.
Bjert) og syd for Forstalle med en samlet bredde pa mindst 9 meter. Stien skal
sikres som sti ved etablering af spaaring for motorkerende fra Forstalle - Hare-
vanget.

5.9

Stier mellem storparceller udlaegges med mindst 9 meters bredde. Krydsning af
de saalige biotoper ¢, e og f (se kortbilag 4) skal ske pa bro.

13
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Lokalplanomrade —

Bustracé

Storparceller

Punkthuse og skovvillaer er vist med svag kontur

[~

meter

00 1200

6

600

Kortbilag 6 Muligheder for kersel med bybus

14
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5.10

Falgende strakninger af veje og stier udlasgges som tracé for bybus, fraHare-

vamnget via bussluse ved bogstav D (se kortbilag 6):

» Stien D-H, stamvegjen H-1, gennem ny skov til tracé af eksisterende markvej
ved boligomradet Harevamnget og tilbage til vejen Harevaanget, i retning
Forstalle.

» Stamvegen D-C-B, stien B-F, stamvejen F-G-H-I, gennem ny skov til tracé
af eksisterende markvej ved boligomradet Harevaanget og tilbage til vejen
Harevaanget, i retning Forstalle.

» Stamveen D-C-B-A, Drgjensve, stamvejen E-F-G-H-1, gennem ny skowv til
tracé af eksisterende markvej ved boligomradet Harevaanget og tilbage til
vejen Harevaanget, i retning Forstalle.

» Som en af de oven for naevnte, men frabogstav | gennem ny skov til tracé af
eksisterende skovve i retning Fjordve 152, Dansk Sygeplejehistorisk Mu-
seum og eksisterende bybusrute.

Eventuelt bustracé langs boligomradet Harevaanget skal respektere eksisterende
markve) som en eksisterende sti.

[llustration 1 - Eksempel pa stiforlgb gennem storparcel og til storparceller ved
siden af. Med let streg vejadgang og anvisning af mulighed for at ga fra bolig-
v til fadled udenfor

15
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[llustration 2 — Skitseret profil af stamvej, se §5.2
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[lustration 3 — Skitseret profil af vg fra stamve til boligparcel, se § 5.2
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[llustration 4 — Skitseret profil af boligve til punkthusei fredskov, se § 5.2

16
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Illustration 6 — Skitseret profil af boligvej ved skowillaer, omrade 6 0og 7, se §
5.3
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[llustration 7 — Skitseret profil af sti mellemto storparceller, se § 5.9
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§ 6 Ledningsanlegy

6.1
El-ledninger ma alene fremfares som jordkabler.

6.2
Der skal afgives pladstil nedvendige transformerstationer til lokal planomrédets
forsyning.

6.3

Der skal etableres et fadles TV- og radioantenneanl aeg for omradet - eller omré
det skal tilknyttes et eksisterende fadlesantenneanlagy. Fra nyetableret eller eksi-
sterende fad|esantenneanl agg skal der etablerestilslutningsmulighed til den en-
kelte bolig.

6.4
Bebyggelse skal opfaresi en afstand af mindst 2 meter fra den enkelte kloak-
lednings midtlinie.

6.5

Bebyggelse skal opfaresi en afstand af mindst 6 meter framidtlinie af eksiste-
rende varmetransmissionsledning (TV1S-rersystemet) langs |okal planomradets
gramnse mod nord, mod landbrugsareal ved Nr. Bjert, og mod Drejensvej. For
storparcel 5 gadder saarlig begraansning som falge af ledningstraceets krumning
i hjarnet ved Drejensve.

6.6

Bebyggelsei omrade 6 skal respektere eksisterende 10 kV jordkabel, hvis forlgb
i marken, fra Koldingfjordskoven til Fjorddalen, skal pavises af gjer (forsy-
ningssel skabet TRE-FOR).

18
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Omréde | Storparcel | Boligart Mindste antal | Starste antal | Bygningshgjde
1 1 Etagel/ted-lav | 24 36 3 etager/11m
2 Etage/tad-lav | 20 32 3 etager/11m
3 Etage/ted-lav | 20 32 3 etager/11m
4 Etage/tad-lav | 20 32 3 etager/11m
5 Etage/ted-lav | 12 24 3 etager/11m
| alt 96 156
2 6 Aben-lav 6 8 1 etage/6,5m
7 Aben-lav 8 14 1 etage/6,5 m
8 T/IA lav 10 20 2 etager/8,5m
9 T/A lav 12 20 2 etager/8,5m
10 T/IA lav 12 20 2 etager/8,5m
11 T/A lav 6 10 2 etager/8,5m
12 T/IA lav 6 10 2 etager/8,5m
13 T/A lav 8 14 2 etager/8,5m
14 T/A lav 6 8 2 etager/8,5m
| alt 74 124
3 15 Aben-lav 4 6 2 etager/8,5m
16 Aben-lav 12 18 2 etager/8,5m
17 Aben-lav 12 18 2 etager/8,5 m
18 Aben-lav 8 14 2 etager/8,5m
19 Aben-lav 6 12 2 etager/8,5m
20 Aben-lav 6 10 2 etager/8,5m
21 Aben-lav 4 8 2 etager/8,5m
| alt 52 86
4 22 Aben-lav 8 18 1 etage/6,5m
23 Aben-lav 8 16 1 etage/6,5m
24 Aben-lav 8 14 1 etage/6,5m
25 Aben-lav 6 12 1 etage/6,5 m
26 Aben-lav 4 8 1 etage/6,5m
| alt 34 68
5 27 Aben-lav 8 12 1 etage/6,5 m
28 Aben-lav 4 6 1 etage/6,5m
| at 12 18
‘ 6 ‘ 29 | Fritliggende ‘ 36 ‘ 48 | 3 etager/9m
7 30 | Fritliggende |8 112 | 3 etager/om
8 - | Etage 132 132 | 3 etager/11 m
1-8 1-30 - 444 644 -

Tabel 2 Oversigt over boligbebyggelsens art, omfang og bygningshgjde
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Lokalplanomrade

Omrade 1 - etageboligbebyggelse og taet-lav bebyggelse
Omréade 2 - taet-lav og dben-lav bebyggelse
Omréade 3 - aben-lav bebyggelse

Omrade 4 - aben-lav bebyggelse
Omrade 5 - aben-lav bebyggelse
Omrade 6 - fritiggende bebyggelse
Omrade 7 - fritiggende bebyggelse

é % 3 Omrade 8 - skov med lysninger til etageboliger

Omrade 9 - feelled

200 0 200 400 meter

Korthilag 7 Bebyggelsens art og mindste henholdsvis sterste antal boliger
fordelt pa storparceller
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

| omrade 1 ma etagebebyggel se/tad-lav bebyggel se pa den enkelte storparcel
kun opfares efter et projekt til samlet opfarelse.

Bebyggel sesprocenten for etagebebyggel se ma ikke overstige 50.

For omradets storparceller gadder de bindende principskitser aog b.

Mindst 10 procent af boligarealet pa hver storparcel skal opfaresi én etage.
Mindst 10 procent af boligarealet skal vaare beliggende i tredje etages hgjde,
som mindst to adskilte bygninger, uden at vaare beliggende i linesa forlaangelse
af hinanden, men placeret i tilknytning til en betydende, starre del af fadlesarea-
lerne.

Bebyggel serne skal have samme taghad dning inden for den enkelte storparcel.
Taghaddningen skal vaare ensidig og hgjst 15 grader.

Boligantal og bygningshgjder skal ligge inden for de starrelser, der er angivet i
tabel 2.

Bindende principskitse a

* bebyggelsen danner vinkel i storparcellens nordlige hjegrne

» den starre bygningshgjde, tre etager (markeret med sort) kun i vinklen ved
storparcellens hjgrne

» det fadles opholdsareal rummer afskaa mede ophol dspladser

o forbindelsetil fadled har retning sydest (pil)

» visuel kontakt og stiadgang til eksisterende alléi vest og naboparcel i @st
(pile i buet form)

* indkersel i hjerne af storparcel
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Bindende principskitse b

22

bebyggel sen danner vinkler pa storparcellen

bygningerne mader hinanden med starre bygningshgjde, tre etager (marke-
ret med sort)

to mindre sger (vandret skravering) hvor bygningerne mgder hinanden og
seerne har fald og retning mod fadled og forbindelse til se’lig biotop. Prin-
cippet afhaengigt af forekomst og placering af saerlig biotop ( kortbilag 4)
fedles opholdsareal har i gvrigt ensartet udformning (prikket signatur)
kontakt til fadled (stor pil i buet form)

kontakt til naboparcel i vest ogi @st (pilei buet form)

sti til naboparcel i vest og i @st (figur krydser storparcellens graanse)
indkersel i hjerne af storparcel
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7.2

| omrade 2 tillades tagt-lav/dben-lav bebyggel se pa den enkelte storparcel .

For omradets storparceller gadder de bindende principskitser ¢ og e. For stor-
parcellerne 8-14 gadder tillige den bindende principskitse d og de bindende
principskitser aog b, bortset fra muligheden for tre etager.

Hvor der er udlagt bustracé langs storparcel udel ukkes gaende adgang til den
enkelte bolig eller parcdl, jf. § 5.10.

Bebyggel serne skal have samme taghad dning inden for den enkelte storparcel.
Taghaddning skal vaae mellem 5 og 35 grader.

Boligantal og bygningshgjder skal ligge inden for de starrelser, der er angivet i
tabel 2.
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Bindende principskitse ¢ — enkeltparcel efter hvilken storparcellen bliver dannet

* hvert enfamiliehus (kraftig kontur) er et laangehus parallelt med skel hvor
hakken er fritstaende (let skraveret)

» garagedler carport (kraftig kontur, to p-pladser) ligger mellem huset og
boligvejen

* boligvglen har varieret forlgb og traser somi en park

« forhaver er uden synligt skel til nabo (punkteret linie)

» etdigedler en hak skearmer enfamiliehusets terrasse eller forhave, fra ga-
rage eller carport (dobbeltstreg i buet/knagkket forlab)

» bevoksning i baghave fri af naboskel og med mulighed for gaende adgang
fra parcellen til omgivelserne
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Bindende principskitse d

24

rakkehuse og punkthuse pa hver sin side af en grenning (prikket)
punkthusene naa raskkehusene har starre bygningshgjde, to etager (marke-
ret med sort)

granningen mader ved fadleden saarlig biotop (vandret skravering), princip-
pet dog afhaangigt af forekomst og placering af ssa’lig biotop ( kortbilag 4)
visuel kontakt til naboparcel i st (prikket areal i kileform)

sti til naboparcel i vest ogi ast (figur krydser storparcellens gramse)
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7.3

| omrade 3, 4 og 5 ma kun opferes dben-lav bebyggel se.

For omradernes storparceller gadder de bindende principskitser ¢, e og f. For
storparcel 26 og 27 gadder principskitse g.

Bebyggel serne skal have samme taghad dning inden for den enkelte storparcel.
Taghaddning skal vaae mellem 5 og 35 grader.

Boligantal og bygningshgjder skal ligge inden for de starrelser, der er angivet i
tabel 2.

e
| T’JE_@

Bindende principskitse e

aben-lav bebyggelsei retning ast vest og/eller nord syd, med laangehuse
(kraftig kontur)

dobbelt garage eller carport under gstlige eller nordlige del af husenes tag
(to p-pladser vist inden for konturen)

samme laangde af byggemulighederne pa storparcellen

samme afstand mellem husene, gst vest eller nord syd

forskydning pa halv laangde af huse @st vest (foran liggende par-
cel/byggemulighed) til sikring af udsyn (markeret med pile)

tilladel se til udestue og/eller opholdsstue uden for profil af laangehuse
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Bindende principskitse f

e storparcellen som et samlet rum med granne vaggge udadtil (prikket areal
kantet af en signatur for bevoksning yder st)

» boligvejen som varieret forlgb (stregfigur) med traeer pa pladsdannel ser
(kraftig kontur og tag skravering)

» kontakt til fadled (kraftige pile og store prikker)

» Kkontakt til stier (pilei vinkel og store prikker)

« naboskel og mulighed for adgang til parceller fra omgivelserne (pile fra
kanten af storparcellen)

» pladstil enfamiliehuse naa vejforlgbet

26
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Bindende principskitse g

» enfamiliehuse ligger parallelle, som laangehuse (skra skravering)

» boligvg med varieret forlgb (et balget linie)

« for hver parcel visuel og gaende kontakt til omgivelserne (pilei vinkel)
 tilsvarende én abning fra vej, ved affaldsg (kvadrat med krydsmarkering)
» fadles beplantning mod vest og @st (beplantningssignatur prikket)

» gennemgaende hakke i naboskel (beplantningssignatur kraftigt skraveret)
« skel mod fadlesareal i nord uden hegn (punkteret linie)
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7.4

| omréde 6 og 7 ma kun opfares fritliggende boliger.

For storparcel 29 (omrade 6) og storparcel 30 (omrade 7) gadder principskitser-
ne hogi. Den enkelte bolig skal vaae formet som en kubusi tre etager. Mindst
to tredjedele af gverste etage skal udferes som tagterrasse. Adgang hertil ma
kun vagre fraindvendigt trapperum. Dannelse af en mindre bolig end den valgte
kubes starrelse tilsiger, skal ske ved indskaaing i kubens volumen. Kubens kan-
ter skal forefindes som et hele, set fra omgivelserne.

Birum skal udferes som del af boligen og saledes vaae indeholdt i kuben.

Der ma kun opferes carport til én bil, af skearmet med skillevasg i forhold til
boligen. Der maikke opfares udhuse.

Boligantal og bygningshgjder skal ligge inden for de starrelser, der er angivet i
tabel 2.

Illustration 8 - Skowvilla

&
%, k-

Bindende principskitse h Bindende principskitse i

o skowillaer er fritliggende med skiftende retninger i forhold til nord syd (h)

* beboelsen (fed streg) respekterer et kvadratisk grundmenster (let streg)

* indgang i nord (sort trekant)

* énp-plads (rektangel, p-pladsen overdakket (punkteret streg) uden for en
mur eller skaamvag (streg falger mansterlinie)

» opholdsareal ved indgang (vandret stregskravering)

e terrasse afgramset af dige (skraveret)

» sokkelgrund skal omfatte terrasse, bebygget areal, indgang, én p-plads og
opholdsareal ved indgang

ML

-—
P
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7.5

| omrade 8 méa kun opferes etagebebyggelsei form af fritliggende bygninger
med hgjst to boliger pa hver etage.

For omréde 8 gadder principskitserne k og I

Den enkelte bygning skal kunne liggei et kvadratisk byggefelt med siden 21 m.
Etageareal et skal aftage opefter med mindst 10 procent for hver etage.
Bygningerne i omrédet skal vaare ensartede to og to eller fire og fire inden for
den enkelte skovparcel som storparcel.

Birum skal udferes som del af boligetageareal et og sdledes vagre indeholdt i
bygningen.

I tilknytning til den enkelte boligbygning skal der kunne opfgres carport som
fadles carport med pladstil én bil pr. bolig og en bygning til opsamling af reno-
vation og genanvendeligt materiale. Der maikke opfares udhuse.

Boligantal og bygningshgjder skal ligge inden for de starrelser, der er angivet i
tabel 2.

Bindende principskitse k Bindende principskitse |

» cirkulag udstykning til beboelse og opholdsareal, kvadratisk til adgangs- og
parkeringsareal (kraftig punkteret linie, k)

« adgangs- og parkeringsareal som afskaamet gard, diagonalt i forhold til
bebyggel sens retning (tynd punkteret linie, k)

o overdakket parkering til seks biler og udhusbygning ved indkarslen (k)

* hjerne af bygningens kernei centrum af cirklen (kraftig streg, k)

» boligerne knytter an til kernens kvadratiske grundmenster (kraftig streg, 1)

» visuel kontakt gennem fadles carport (pilei vinkel, |)

« gennem carport- og udhusbygning adgang for géende og kerende (stor pil)
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7.6
Omrade 9 skal friholdes for bebyggel se.

1.7

| omréderne 1, 2, 3, 4 og 5 skal al bebyggelse, herunder garager, carporte, driv-
huse, udhuse og lignende bygninger, holdes i en afstand af mindst 3 m fratil-
stedende omrader, veje og stier, offentlige arealer og lignende.

7.8

Bortset fraomréderne 6, 7 og 8 ma garager, carporte, udhuse og lignende byg-
ninger afvige fra bygningsreglementets bestemmelse om bygningshgjde i skel
mod nabo, blot skal taghad dningen vaare som pa den evrige bebyggel se pa
grunden, eller lavere, og hgjden skal respektere en linie bestemt af hgjden 2,5 m
I skel og hgjden 3,5 m ved afstanden 2,5 m fra skel.

79
Anlagy til opsamling og opbevaring af renovation skal vaare del af omradets
bebyggel se og fadlesanlaay og skal placeresi tilknytning til bebyggelsen.

7.10

Teknikbygninger, transformerstationer og lignende tekniske anlasg ma kun op-
fares inden for de enkelte storparceller 1-30.
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§ 8 Bebyggelsens ydr e fremtraeden

8.1

| omrade 1, 2, 3, 4 og 5 skal udvendige bygningssider og tagflader fremsta ens-

artet inden for den enkelte storparcel.

Til udvendige bygningssider og tagflader skal anvendes tegl og/eller trae Vand-
skuret eller glatpudset mur kan tillades. Andet tagmateriale som plader af fiber-
cement og tagpap med listedaskning kan tillades, nér anvendelsen i form og far-
ve stemmer overens med traditionelle tagmaterialer. Et allerede etableret, ensar-
tet prasg af materialer pa den enkelte storparcel skal respekteres. Plastplader ma
ikke anvendes.

8.2

| omrade 6 og 7 skal udvendige bygningssider fremsta ensartet, i hvert omrade i
samme traesort, umalet, til patinering. Glatpudset murvaak kan tillades, men
kun til pejse og skorstene.

8.3

| omréde 8 skal beboel sesbygninger fremstai ensartet materiale- og farvesam-
mensagning inden for den enkelte skovparcel, som storparcel.

Til udvendige bygningssider og tagflader skal anvendes tegl og/eller trae Vand-
skuret eller glatpudset mur kan tillades. Andet tagmateriale - som plader af fi-
bercement og tagpap med listedagkning - kan tillades, ndr anvendelsen i form og
farve stemmer overens med traditionelle tagmaterialer. Plastplader maikke an-
vendes.

8.4

Pa tagflader ma blanke, reflekterende tagmaterialer kun anvendestil tagvinduers
flader og solfangere. Glaserede teglsten og andre reflekterende materiaer tilla-
desikke med en overflade, der har starre glans, end svarende til malebehandlet
overflade med glanstrin over 60.

8.5

Udvendige bygningssider pa storparcellerne 1, 6, 7, 8, 15 og 16 skal, hvad enten
bebyggel sen opfaresi blank mur eller vandskuret eller glatpudset mur, fremstai
red farve.

8.6

Udvendige bygningssider pa storparcellerne 2, 3, 9, 10, 11, 17, 18, 19, 22, 23 og
24 skal, hvad enten bebyggel sen opfaresi blank mur eller vandskuret eller glat-
pudset mur, fremstai gul farve.

8.7

Udvendige bygningssider pa storparcellerne 4, 5, 12, 13, 14, 20, 21, 25, 26 og
27 skal, hvad enten bebyggel sen opfaresi blank mur eller vandskuret eller glat-
pudset mur, fremstai hvid farve.
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8.8

Udvendige bygningssider pa punkthusenei fredskov (omrade 8) skal fremsta
som vandskuret eller glatpudset mur i ren gra (7000-N) eller red, bl&, gren eller
gul farve eller blanding heraf, men med et forhold sort, hvid og kuler pa 7010
(jf. NCS, Natural Color System).

8.9

Inden for omrédet eller pa de enkelte parceller ma der ikke etableres synlige
sender- og modtagerantenner.
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8§ 9 Ubebyggede ar ealer

Illustration 11 - Eksempel pa afgramsning af storparcel udadiil

9.1

| omréderne 1, 2, 3, 4 og 5 skal storparcellerne omgives af levende hegn og
klippede eller uklippede hagkke. Mod stamveje skal der som del af storparcel -
lensfadlesfriareal vaare et mindst 3 m bredt areal til levende hegn af hvidtjarn.
Hegn og hakke skal brydes af sterre eller mindre arealer, der kan danne over-
gang mellem opholdsareal inden for og uden for storparcellen. Afbrydelsen ma
dog hgjst udgare 40 procent af en storparcels side. Den skal holdesi en afstand
af mindst 20 procent fra hjarnet af storparcellens lange side. De saalige biotoper
skal ogsai denne sammenhaang respekteres, jf. korthilag 4.

| hvert af omradernes storparceller skal privat og fadles opholdsareal tilsammen
svaretil mindst 100 procent af boligetagearealet.

9.2

| omraderne 6 og 7 skal der vaare et opholdsareal pa mindst 60 m2 i direkte for-
bindel se med den enkelte bolig, heraf en indtil 36 m2 stor terrasse.

Terrassen tillades kun omgivet af et dige, der er indtil 75 cm hgjt, malt frater-
rassens niveau.
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Arealet mellem omradernes sokkelgrunde og boligveje skal tilplantes med | av-
traeer og stedse kunne give laeog skjul.

Kun terrasse og opholdsareal i forbindelse med adgangs- og parkeringsareal til
den enkelte bolig ma befasstes.

9.3
| omréde 8 udlasgges arealerne efter et projekt til samlet etablering, som fadles-
areal, fredskov, bortset fralysninger, der udstykkes il bebyggelse, jf. § 4.6.

9.4

| lysningernei omrade 8 skal der ved beboel serne vaare opholdsareal i form af
en terrasse pa 15-30 m2 i direkte forbindelse med den enkelte bolig i stueplan.
Terrasser tillades kun omgivet af et dige, der er indtil 75 cm hgjt malt fraterras-
Sens niveau.

Arealet omkring den enkelte beboel sesbygning skal tilss og tilplantes og stedse
fremsta uden indhegning, som rydning i skov.

Kun terrasser og adgangs- og parkeringsareal i forbindelse med den enkelte be-
boel sesbygning ma bef sestes.

9.5

| omréde 9 udlasgges aredlerne efter et projekt til samlet etablering, som fadles-
areal, der skal tilsas og stedse fremsta som aben fadled eller eng. Det tillades at
anlagyge en starre, fadles legepladsi tilknytning til saarlig biotop og/eller fred-
skov, eventuelt som skovlegeplads.

9.6

Ubebyggede arealer mai gvrigt kun anvendes som parkeringsplads, gardsplads,
terrasse, fadles opholdsareal og affaldsg. Arealerne skal beplantes eller befee
stes.

9.7

Terraaregulering makun udferesi et mindstemal. Skraningsanlasg ma hgjst
vaae med haddningen 1:2 (1 meters stigning for hver 2 m vandret laangde), mod
fadlesareal anlagt 1 m fra skel, mellem private grunde anlagt 0,5 m fra skel.

9.8

Jorddige, levende hegn og traeer, alt markeret med saalig signatur pa kortbilag
4, skal bevares urgrt pasin jordoverflade, bortset fra de straskninger, der ligger
pa omradets fadleder, og de skal beskyttes ved indhegning fart i krones dryp-
kant, indtil byggemodning og byggeri er afsluttet.

9.9

Hegn skal plantes som hak - mod v, sti og fadlesareaer af udstykkeren og
mindst 30 cm bag skel. Indenfor den enkelte storparcel skal hegn mod ve, sti og
fadlesareadler besta af samme planteart eller ss mmensadning af plantearter.
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9.10
Belysningen paveje, stier og pladser ma kun udfares som falgende:

Vege

Pa stamveje skal belysningen fremstd med armaturer som K gbenhavner-
armaturer pA master med indtil 5 meters hgjde.

Paboligvejei omraderne 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 og 8 skal belysningen fremsta med
armaturer som Albertslund mini pa master med indtil 3 meters hgjde.

Stier
Pa stier skal belysningen fremsta med armaturer som Albertslund mini pa ma-
ster med indtil 3 meters hgjde.

Boligstier
Pastier i omraderne 1, 2, 3, 4, 5, 6 og 7 skal der opsates belysning.

Natur stier
Stier beliggende i omrade 8 og 9 skal friholdes for belysning.

9.11
Parkering af lasthiler, campingvogne og lignende ma ikke finde sted.

8 10 Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1
Ny bebyggelse maikke tagesi brug, far der er etableret fredskov pa alle arealer
udlagt til det, jf. 8 3.3, eller der er skabt sikkerhed for, at etableringen sker i takt
med byggeriets faadiggerel se gennem stillelse af anfordringsgaranti til kommu-
nen.

10.2
Ny bebyggelse maikke tagesi brug, far der gst for omraderne 1, 2, 3, 4 og 5, og
for hvert af omraderne under et, er etableret fadled i fuld udstraskning, fra syd til
nord.

10.3
Ny bebyggelse maikke tagesi brug, fer der i det enkelte omrade eller den en-
kelte storparcel - eller for den paged dende bebyggelse - er etableret

» salige biotoper

« fadlesti- og vgadgang

» fadles opholds- og parkeringsareal er

* levende hegn og hakke mod vej-, sti og fadlesarealer

» fadlesantenneanlagg eller tilslutning til fadlesantenneanl sy

» anlag til opbevaring af renovation og genanvendeligt materiale
eller der er skabt sikkerhed for, at etableringen sker i takt med byggeriets faa-
diggerel se gennem stillelse af anfordringsgaranti til kommunen.
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104
Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning. Ny bebyggelse ma
ikke tagesi brug, fer tilslutning har fundet sted.

10.5

Far ny bebyggelse tagesi brug, skal der nord for lokal planomrédet vaare etable-
ret fredskov mellem en angivet vejlinie Z-A-@-A (kortbilag 5) og lokal planom-
radet, eller der skal vaae skabt sikkerhed for, at etableringen sker i takt med
byggeriets faadiggerel se gennem stillelse af anfordringsgaranti til kommunen.

§ 11 Bevaring af bebyggelse
Ingen bestemmel ser.

8 12 Opheevelse af lokalplan
Ingen bestemmel ser.

8§ 13 Eventudlletilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

13.1
Det er en forudsaetning for |okal planens gennemfarelse, at ny skovbyggelinie,
ved Skov- og Naturstyrel sens godkendel se, bliver gaddende som vist pa kortbi-

lag 3.

13.2

Det er en forudsagning for gennemferelse af bygge- og anlasgsarbejde i omrade
2 0g 9 at Haderdlev Statsskovdistrikt tillader fredskovspligten ophaevet for dele
af egendommene matr. nr. 15i og 16k Nr. Bjert by, Nr. Bjert.
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Det er en forudsaetning for |okal planens gennemfarel se, at Jordbrugskommissi-
onen for Vejle Amt ophaever landbrugspligten for det omréde, der er naevnt i §
2, bortset fra ggendommen matr. nr. 7e Nr. Bjert by, Nr. Bjert.

8§ 14 Grundegjerforening

141

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige gjere af
bebyggede og ibrugtagne € endomme inden for |okal planens omrade, medmin-
dre der kun findes en gendom. Grundgjerforeningen skal efter krav fra Byradet
optage medlemmer fratilgrassende omrader. Grundejerforeningen skal efter
krav fra Byradet sammenslutte sig med én eller flere bestdende grundejerfore-
ninger for tilgraasende omrader, eller opdele foreningeni to eller flere selv-
staendige foreninger.

14.2

Indkaldelse til et orienterende made om grundejerforening skal ske pa udstykke-
rens foranstaltning, senest nér en tredjedel af grundene er bebyggede og ibrug-
tagne. Pa medet vadges en arbejdsgruppe, som skal foresta udarbejdelse af for-
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slag til vedtaagter samt afholdelse af stiftende generalforsamling senest 3 mane-
der efter.

14.3

Grundgjerforeningen har pligt til at udarbejde og vedtage de vedtaagter, der er
nedvendige. Udgangspunktet er en standardvedtasgt, der er udarbejdet af Byra-
det. Foreningens vedtaagt skal godkendes af Byradet. Senere andringer og tilfo-
jelser skal ogsa godkendes af Byradet.

144

Grundgjerforeningen er berettiget til ved opkraerning hos medlemmerne og/eller
ved optagelse af 1an at fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for
udferelse af foreningens opgaver, samt til at kraeve forngden sikkerhed herfor.
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Grundgjerforeningen har ret og pligt til at tage skade pa samt drive og vedlige-
holde de fadlesarealer og fadlesanlagg, der er neevnt i 88 4.2, 4.4, 9.1, 9.3 og 9.5.
Tilskedning skal ske, nar grundejerforening er dannet og for dennes regning.
Grundgjerforeningen skal i @vrigt udfere de opgaver, som i medfer af lovgiv-
ningen henlasgges til foreningen.

14.6
Grundejerforeningen maikke vaae afhaangig af partipolitiske interesser.

§ 15 Servitutter
Ingen bestemmel ser.

8§16 Pataler et
Kolding Byrad er patal eberettiget om overholdelse af |okalplanen.

VEDTAGEL SESPATEGNING
Lokalplanforslaget vedtoges endeligt.

(Sag nr. 02.22.14)

KOLDING BYRAD, den 9. december 2002
Per B Andersen

Offentligt bekendtgjort, jf. planlovens 830, i JydskeV estkysten og Kolding
Ugeavis den 18. december 2003.

Ovenstdende lokalplan begagres i henhold til § 2 tinglyst pa matr. nr. 4r, 6m, 7e,
7m, 71, 15i, og 16k Nr. Bjert By, Nr. Bjert.

Kolding, en 13. januar 2003

Jens Kr. Petersen

Landinspektar
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Retteni Kolding

Tinglysningsafdelingen

Pategning pa byrde

Vedragrende matr. nr. 4r, 6m, 7e, 7m, 71, 15i og 16k Nr. Bjert By, Nr. Bjert.
Lyst farste gang den: 15.01.2003 under nr. 1469,

Senest aandret den: 15.01.2003 under nr. 1469, 1470, 1471, 1472 og 1473

Retten i Kolding den 15.01.2003
Britta Boje
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Retsvirkninger

Lokalplaner kan udarbejdes, hvor der skal ske aandringer af eksisterende for-
hold. Det kan vaare byggegnsker eller blot ansker om at gare tingene pa en an-
den madei fremtiden i et lokalsamfund.

Blandt andet far gennemfarelse af byfornyelse, starre bygge- og anlasgsarbejder
og nedrivninger skal planlaggningsarbejdet faretil fremlagygelse af et fordlag til
lokalplan.

| en lokalplan kan Byradet fastsate bindende bestemmelser for et omrade, for

eksempel om:
e anvendelse
e udstykning

* vg- og stiforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer
o sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger

o fadlesanlagy

Alle har mulighed for at fremsadte bemaakninger, aandringsforslag eller indsi-
gelser, og Byrédet skal tage stilling hertil, inden planen kan vedtages endeligt.
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gadder de almindelige bebyg-
gel sesregul erende bestemmel ser i byggel oven.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, if@lge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anven-
desi overensstemmel se med planens bestemmel ser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsadte som hiditil.
Lokal planen medfarer heller ikkei sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddel e dispensation fra lokal planens bestemmel ser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med princippernei planen. Videregdende afvigelser fra
lokal planen kan kun gennemfares ved en ny lokal plan.

I henhold til 8 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privat ejendom
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaare af veesentlig
betydning for at sikre gennemfarelsen af en byudvikling i overensstemmel se
med kommuneplanen eller for virkeliggerelsen af en lokalplan eller en byplan-

vedtaggt.
Lokal planen indeholder i § 2.3 bestemmelser om, at det af planen omfattede

omrade overfarestil byzone. Retsvirkningerne heraf fremgér blandt andet af lov
om frigerelsesafgift (lovbekendtgerelse nr. 549 af 25. juni 1999).
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Redegearelse

Eksisterendeforhold

| Kolding Kommunes planlaggning daskker Drejenshalveen hele landomrédet fra
Nr. Bjert - Strandhuse til Gudsg Vig, afgraanset mod Syd af fjorden og mod
nord af Eltang Vig. Drejenshalvgen er cirka 380 ha stor. Den er delt af slugt-
dannelser. Den starste adskiller en slette i vest fra et bakket landskab i gst. Mod
kysterne er der skraninger med bglget form og skramtskove.

L okal planomradet ligger pa den vestlige dlette. Set fra Nr. Bjert et overskueligt
hele med store, dyrkede marker. Tilsvarende ligger Nr. Bjert frit med kirketar-

net som et point de vuei cirka 1 kilometers afstand fra lokal planomrédet. Dre-

jensve farer i ligeliniefraNr. Bjert i retning mod kysten ved Elvighgj. Den er
hovednerven i halvgens trafiksystem med sideveje til starre og mindre lokalite-
ter.

Naturforhold i lokalplanomrédet og tilgreansende arealer er registreret (Natur-
kortlaggning af planomrédet Drejens Boligby, Radgivende biolog Nils Wegner
for Kolding Kommune, december 2001). Der er stor variation af biotoper. Be-
skyttet natur i form af et jorddige findesi den hegndlinie, der straekker sig fra

Banggéard i Nr. Bjert ned gennem |okal planomradet.

L andbrugsdriften pa halvegen foregar fra en raskke sterre og mindre ejendomme.
Jorder frade fire sterste indgar i lokalplanomradet. Bebyggelsen er i avrigt af-
vekslende med sommerhusomrader, landejendomme og enkelte fritliggende
beboelser. Den tidligere landbrugsejendom Kgllebo, Drejensve 20, er eneste
eksisterende bebyggelse i selve lokalplanomradet. | Kommuneatlas Kolding er
Kallebo betegnet med middel bevaringsvaadi.

Langs Drejensve findes et tracé for transmission af overskudsvarme fra Skaa-
backvaaket til Koldings byomrader. Lokal plangramsen falger ledningen, fra
Drejensve) mod vest til Strandhuse.

L okalplanensindhold

L okal planen dbner mulighed for at realisere tankernei vinderforslaget i arki-
tektkonkurrencen om Drejens Boligby. Den udlasgger areal til boligbebyggel ser,
skove, fadleder og saalige biotoper.

Naturforhold

Skovene skal ligge som band patvaas af omradet. De skal kunne fortsadte uden
for lokalplanomradet. Det vil omskabe sletten til et skovland. Fadlederne skal
vaae dbne rum, skovenes modstykke. De skal, ligesom skovene, ligge som et
uformelt tilbud om ophold i det fri.

De salige biotoper skal vaare, hvor terramform og vakstvilkar laagger op til
det. De skal vaae del af omrédets fadlesarealer og bidragetil at @ge naturind-
holdet. Det kraaver omhu i bade anlasg og pleje og bliver en sazrlig opgave for
omradets grundejerforening.
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Boligbebyggel ser

Boligbebyggelsen skal ligge pa sdkal dte storparceller. De fleste pA mellem
6.000 og 12.000 m2. Storparcellerne ma udstykkes til byggegrunde efter be-
stemteregler eller brugestil samlet opfarelse af boligbebyggelse. Meningen er,
at der skal vaae forskellige boligmiljger i omrédet. Ved beregning af bebyggel -
sesprocent vil andelenei selvstaandigt matrikuleret friareal pa storparcellen bli-
ve fordelt ligefremt proportionalt efter de enkelte grundstykkers sterrelse. Pa
den enkelte storparcel skal bebyggel sesforholdene og bygningernes ydre frem-
treaden vaae ensartede, men de ma gerne veksle fra den ene storparcel til den
anden.

Deto gstligste storparceller ligger frit i forhold til landskabet. Her skal der kun
vage én bestemt udstykning og boligform. Lokal planen kalder det skovvillaer.
Det er enfamiliehuse med kubisk form og facader af trag der kan patinere. Me-
ningen er, at bebyggelsen skal gai et med en bevoksning, der omgiver husene
og far karakter af skov.

Enfamiliehuset til hel &rsbeboel se er den gennemgaende boligtype i omradet,

fritliggende eller sammenbygget. | skovbandene og nordligst i omradet er der
dog mulighed for etageboligbebyggelse. Det sker for at give en spaendvidde i
boligform og for at give hele omradet karakter.

| skovbandene skal der vaae lysninger med mulighed for opferelse af beboel-
sesbygninger med lgjligheder. Lysningerne skal vaare minimale og der skal kun
vageto |gligheder pa hver etage. Bygningerne skal vaae som smatarne, med
mindre lgjligheder averst, starre nederst. Det skal give bygningerne en varieret
form og en lethed.

Nordligst i omradet er der mulighed for etageboliger blandet med tag-lav be-
byggelse efter bestemte regler. Saledes ma kun en mindre del af bebyggelsen
vagei tre etager. Det er med til at sikre, at bebyggelsen far en karakter, der sva
rer til eksisterende nabobebyggelse i Hjortevaanget — Rensdyrvaanget.

Trafik

Stamveje og hovedstier falger omradets skovbryn. Andre stier gér patvagsi
linier, der strdler fraNr. Bjert ud i landskabet. En af dem, ogsa en hovedsti, fal-
ger et eksisterende jorddige og levende hegn. | skagingspunkter mellem stamve-
jeog stier skal udformning af kryds bidrage til trafiksikkerhed ved at daampe
hastigheden. | den enkelte storparcel skal stier binde bebyggel sen sammen. Der
skal vagelokale stier fraden ene storparcel til den anden.

Der er reserveret mulighed for at fare bybus gennem en del af omrédet til kon-
takt med eksisterende rute i Nr. Bjert - Strandhuse.

Adgang til det samlede omrade ska ske enten med forlaggning af Drejensve til

Nr. Bjert, som Kolding Byrad har gnsket, eller en alternativ lgsning. Vejle Amt
tradffer afgerelse efter reglerne om VVM, vurdering af virkninger for miljget.
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Adgang til omréde 1 med storparcellerne 1-5 skal ske fraen stamvej anlagt nord
for lokalplanomradet.

Skovbyggelinie

Lokalplanen viser en ny skovbyggelinie, der har vekslende af stand til Kolding-
fjordskoven i stedet for naturbeskyttel seslovens faste 300 meters afstand. Linie-
faringen er valgt ud fra hensyn til bade skovbryn og terraaform. Det er en for-
udsagning for lokal planens gennemfearel se, at den ny skovbyggelinie bliver
gaddende. Skov- og Naturstyrelsen har tilkendegivet imadekommenhed.

Eksisterende bebyggelse

Ejendommen Kallebo er markeret med middel bevaringsvaadi i Kommuneatlas
Kolding. Lokalplanen er dog uden bestemmelser om bevaring. Det bygger paen
antagelse om, at der vil vage tilstraskkelig interesse for ggendommen til, at den,
som samlet bygningsanlagy, kan leve videre.

Affaldshandtering

Lokal planen forudsadter, at der bliver anvist placering af affaldsger til restaffald
og genbrugsmaterialer i forbindelse med bygge- og anlasgsprojekter, der bliver
segt om godkendelse af. Det er hensigten, at alt restaffald skal afhentes centralt
i den enkelte bebyggelse eller storparcel. Det indebaarer, at den enkelte husstand
skal aflevere sit restaffald ved en affaldsg. Det pahviler udstykker at vedlige-
holde og administrere affaldsger, indtil en grundejerforening eller en anden be-
boerorganisation er etableret.

Miljeforhold

Det er hensigten, at omradet skal indrettes sa bel astningen af miljget bliver mi-
nimal. Den detaljerede udformning af byggeri og anlagg og det gkol ogiske ind-
hold fastlaegges ved projektering og gennemfarel se af det enkelte bygge- og
anlaggsarbejde.

@kologi i planlaegning og byggeri

L okal planen fastlaggger alene forhold af planmaessig karakter i henhold til plan-
loven. Natur- og miljghensyn er sggt fremmet i bestemmel ser omfattende terrse
net, beplantning og krav til placering af bebyggelse. En saarlig byakol ogisk ind-
sats ma gares i forbindelse med realisering af det enkelte bygge- og anlsagsar-
bejde, herunder ved projektering og byggesagsbehandling.

Agenda 21 - naturmiljgvurdering

En naturmiljgvurdering viser, at lokalplanen kan gennemfares med stor hensyn-

tagen til omradets natur- og miljginteresser. Natur- og miljghensynene er i lo-

kalplanen saaligt tilgodeset ved at

» saalige biotoper som vadomrader, diger og levende hegn sikres og i vid ud-
strakning bliver bevaret

» udstykningen respekterer de saalige biotoper

» eksisterende jorddige og levende hegn integreres i omradets nye biotoper

» der etableres grenne band i form af skovband med tilhgrende fadleder pa
tvaa's af omrédet. De granne band kan sammen med de eksi sterende bioto-
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per virke som spredningskorridorer og kan skabe forbindelse mellem natur-
omréderne nord og syd for lokal planomradet
» omrédet forbindes med kollektiv trafik, der alt andet lige betyder faare biler.

Derved giver planen mulighed for fremme af Kolding Kommunes Agenda 21

mal pa naturomradet, idet lokalplanlasgning skal sikre forbedring af planter og
dyrslivsvilkar, at der skal udlaagges spredningskorridorer mellem naturarealer
og at arealer med ingen eler ringe miljgbelastning skal @ges. Derudover giver
planen endvidere mulighed for fremme af Kolding Kommunes Agenda 21 mal
om nedsadtel se af miljabel astningen paringvejene.
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Forhold til gvrig planlasgning for omradet

Regionplan 2001-2013
Zonestatus. Lokalplanomradet er i regionplanen vist som byudviklingsomrade
uden for eksisterende byzone. Lokal planens omrade overfarestil byzone.

Kystnaerhed. Omrédet ligger inden for en afstand af 3 km frakysten. Lokalpla-
nen giver mulighed for bebyggelse med boliger fra 1 til 3 etager. Boligerne lig-
ger mere end 400 m fra kysten og pa kote 36 og hgjere, dels bag eksisterende
skov, dels skjult i ny fredskov eller skovlignende plantning. Kystlandskabets
karakter skannes derfor visuelt upavirket af lokalplanen.

Kirkeomgivelser. Lokalplanens afgraasning er fri af kirkeomgivelsen for Nr.
Bjert kirke.

Grundvand. Den nordligste halvdel af lokalplanens omrade ligger i Regionplan
2001-2013 for Vejle Amt i omrade med drikkevandsinteresse, den sydlige halv-
del ligger i omréde uden drikkevandsinteresse. Lokal planomradet ligger uden
for Nr. Bjert — Strandhuse Vandvagks indvindingsopland og uden for indsats-
omrade 3.

Naturbeskyttelse. Lokal planomradet graanser i retning Nr. Bjert op til et jord-
dige beskyttet af naturbeskyttel seslovens § 4. Lokal planomradets sydligste del
er beliggende inden for naturbeskyttel sesl ovens strandbeskyttel seslinie. Lokal-
planomradet er omfattet af naturbeskyttel seslovens skovbyggelinie.

Eksisterende jorddige i |okal planomrédets nordvestlige del, der er beskyttet ef-
ter naturbeskyttelseslovens § 4, skal sikres under anlasgsfasen og ma ikke be-
plantes eller i gvrigt aandres.

Et mindre areal i omradets sydvestlige del er efter gaddende regionplan udlagt
som sagligt vaadifuld natur.

Ophavelse af landbrugspligt. Lokalplanens omrade er omfattet af landbrugs-
pligt, bortset fra ggendommen matr. nr. 7e Nr. Bjert by, Nr. Bjert. Forud for rea-
lisering af lokalplanen skal Jordbrugskommissionen for Vejle Amt derfor op-
haeve landbrugspligten inden for |okal planens omrade.

Miljeforhold. Det er skannet, at opfarelse af ny bebyggel se kan ske med over-
holdelse af Miljastyrelsens vejledende gramsevaadier for vejstgj. Omradet er
uden registreret jordforurening med kemikalieaffald.

Kommuneplan 2001-2009
Hovedstruktur. Lokalplanomradet ligger i sasmmenhaang med den gstligste del
af Koldings byomrader. Det ligger mellem Kolding Fjord og Eltang Vig.

Rammedel. Omrédet er del af rammedelens funktionsomrade 05. Her er lokal-
planomréadet udlagt som haveboligomrade og grent omrade. Lokalplanen er i

44



Lokalplan 0522-11/2002-12-10

overensstemmel se med bestemmel serne, bortset fra at form og fordeling mellem
boligomréde og grent omrade er aandret, og at der blandt andet abnes mulighed
for vandrette lgjlighedsskel (etagebebyggel se) neamest Nr. Bjert. Hjemmel fin-
desi Tillaeg 3 til Kommuneplan 2001-2009.

Forudsaetningsdel, arealerhvervelse. Det er et ma, at Kommunen skal have
planlagt og opkebt jord til udvikling af bolig- og erhvervsomrader 10-15 ar
frem. Udbygningen skal foretagesi tilknytning til de foretagne infrastrukturin-
vesteringer. Kommunen har i 2001 kgbt vassentlige dele af de aredler, der er
omfattet af lokalplanen.

Andet

Spildevandsplan. Lokalplanomradet er naesten udelukkende udlagt til separat
kloakering. Justering af spildevandsplanens afgramsning af omrédet kan ske
administrativt. Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaksystem.

Vandfor syning. Lokalplanomradet hgrer under Strandhuse-Nr. Bjert Vand-
vagks vandforsyning.

Naturforhold. Der er i 2001 gennemfart en registrering af naturgrundlaget i og
omkring lokalplanomradet. Registreringen er udfert som en biotopanalyse. Det
registrerede naturgrundlag indgar i lokal planens omrader til skov, fadled og nye,
salige biotoper.

Var mefor syningsplan. Lokal planomradet er udlagt til kollektiv varmeforsy-
ning.

L edningsanlaeg. Ved godkendelse af ledningsarbejder kan det blive kraevet, at
ledningsanlagy overalt skal registreresi den udstragkning, de er til brug for mere
end en forbruger. Pa ejendomme med flere selvstaandige forbrugere skal der
registreres frem til sokkel af bygning. Registrering omfattende tracepunkter og
bygvaaker skal skei landskoordinatsystemet. Anlagg, hvis ledninger eller byg-
gelinier farer over matrikuleret ggendom og er til brug for flere forbrugere eller
for andre end gjendommens gjer, skal yderligere sikres ved tinglysning. Séfremt
det af tekniske/gkonomiske grunde viser sig nadvendigt at etablere ledninger til
kloak, vand, fijernvarme, €, gas, telefon, fadlesantenne over parcellerne, er par-
celgierne efter anden lovgivning pligtige til uden vederlag at tale dette, i det
omfang det kan ske uden indskraankning i grundenes mulighed for opfarelse af
bebyggel se efter de angivne retningdlinier.

Byggeriets omfang og placering. Ved godkendelse af byggeri kan det blive
kraevet, at af saning af al bebyggelse skal opmales ved facade. Opmaling og
registrering skal skei landskoordinatsystemet.

Arkaeologiske fund. Umiddelbart nord for omradet er der registreret en rakke

gravhgje og forhistoriske bopladser. Der er mulighed for, at der befinder sig
hidtil uregistrerede bopladser i 1okal planomradet.
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Jordfaste fortidsminder (bo- og gravpladser, kulturlag og lignende) er omfattet
af museumslovens 8 27 (lov nr. 473 af 7. juni 2001).

| det omfang et fortidsminde bergres af anlaegsarbejde, kan Kulturarvsstyrelsen
kraeve arbejdet standset, indtil en arkasologisk undersagelse er gennemfart. Pro-
vegravning til vurdering af bevaring og udstrakning af eventuelle jordfaste for-
tidsminder er mulig. Det kan forebygge standsning af anlasgsarbejder.
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